Nr postgpowania: ZGK.7150.4.2019

Projekt Zalgcznik nr 4

Umowa Nr 7151. nr.rok

Zawarta w dniu ............ . roku pomigdzy:
Gmina Lacko, 33-390 Lacko 445, NIP 734-351-47-42, REGON 491892423 w imieniu ktérej dziata
Zaklad Gospodarki Komunalnej w Eacku, 33-390 Lacko 755, zwany w niniejszej umowie

»Wynajmujacym” reprezentowany przez:

s ( dane Najemcy )

zwanym w dalszym ciggu umowy ,Najemca”, w imieniu ktérego dziata

o nastgpujacej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest administratorem budynku znajdujacego sie W MIejSCOWOSCI ..ovvvrvininannnne

ktorego czescia jest lokal uzytkowy bedacy przedmiotem niniejszej umowy i ze jego prawa nie s3 ograniczone

na rzecz osob trzecich.

§2
1. Na podstawie przeprowadzonego posigpowania W trybie przetargu pisemnego ofertowego
Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy o powierzchni ....... m? w budynku
o ktérym mowa w § 1, z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci, ktorej warunki okreslaja dalsze
postanowienia umowy.
2. Wynajmujacy wyda Najemcy przedmiot najmu protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez
Strony, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej umowy( w przypadku pierwszej umowy).
3. Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu standard i stan techniczny przedmiotu najmu i nie wnosi z tego
tytutu zadnych zastrzezen.

§3
Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot najmu z przeznaczeniem na prowadzenie ............oooeeneiinnin

§4

1. Najemca o$wiadcza, ze przedmiotu najmu bedzie uzywal w sposéb odpowiadajacy jego whasciwosci
i przeznaczeniu oraz bgdzie go utrzymywal w nalezytym stanie technicznym. Wszelkie odstgpstwa od
tego zapisu wymagaja uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
2. Najemca moze na wlasny koszt dokonywa¢ adaptacji i modernizacji przedmiotu najmu pod warunkiem
uzyskania uprzedniej pisemnej akceptacji Wynajmujacego. Adaptacja w/w nie moze jednak naruszac
substancji budynku. Postanowienie niniejszego ustgpu dotyczy réwniez ewentualnych reklam

umieszczanych na zewnatrz budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu.
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3. Jezeli Najemca dokona ulepszen zgodnie z ust. 2 lokalu bgdacego przedmiotem najmu, to w momencie
rozwigzania umowy Wynajmujacy moze zazadaé przywrdcenia do stanu pierwotnego lub zatrzymac
ulepszenia, ale nie beda one mogly stanowié podstawy roszczen finansowych wobec Wynajmujgcego.
4. Najemca na whasny koszt wykonywac¢ bedzie drobne naprawy i remonty przedmiotu najmu, niezbedne
dla zachowania w stanie niepogorszonym jego substancji i zapewniajgce prawidlowos¢ biezace]
eksploatacji jak réwniez prace niezbgdne do przystosowania lokalu do charakteru prowadzonej
dziafalnosci.
5. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia przedmiotu najmu do kazdego remontu
w terminie wykonywania prac w obiekcie, przy czym Wynajmujacy zobowigzany jest powiadomi¢ go
o terminie prac na 1 miesiac przed ich rozpoczeciem. Nie wymaga wcze$niejszego powiadomienia
usuniecie skutkéw naghych awarii.
6. Najemcy nie wolno zmienia¢ sposobu korzystania z przedmiotu najmu oraz udostepniac,
podnajmowaé lub oddawaé do uzywania osobom trzecim przedmiotu najmu w calosci lub czesci, bez
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
§5

1. Najemca bedzie placi¢ Wynajmujacemu na podstawie wystawionej faktury VAT ustalony w wyniku
przeprowadzonego postgpowania przetargowego:

a) czynsz za korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci ................ zt, co wraz

z podatkiem od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci obowiazujgcej w terminie zawarcia umowy,

stanowi do zaplaty ............ zh, (slownie: ......ooooviii, zlotych) miesigcznie;

tj. ..m? x stawka netto = warto$¢ netto + 23%VAT = warto$¢ brutto
b) miesieczng oplate eksploatacyjna zawierajaca™:

- optate za wode — wg ryczaltu x obowigzujaca taryfa

- oplate za odbidr nieczystosci plynnych - wg ryczalttu x obowigzujaca taryfa

- oplate za centralne ogrzewanie naliczong na podstawie kalkulacji proporcjonalnie do zajmowanej

powierzchni.

- za cnergie elektryczng — wedlug faktycznego zuzycia na podstawie wskazan licznika
odczytywanego na koniec kazdego miesiaca i ceny jednostkowej za dany okres rozliczeniowy
podanej w fakturach przez bezposredniego dostawce energii + oplata zawierajaca oplate stalg
i abonamentowg za przyznang moc Wynajmujacemu (ustalona proporcjonalnie do ilosci
najemcoOw w budynku).
¢) za umieszczenie reklamy (opfata zostanie ustalona na podstawie zlozonego wniosku przez Najemceg
okreslajacego projekt graficzny, tres¢ oraz wymiary reklamy).

2. Strony umowy zgodnie postanawiaja, ze w przypadku zmiany wysokosci VAT w dacie wystawiania
faktury, wysokos¢ czynszu ulegnie proporcjonalnej zmianie nie wymagajacej zmiany tresci umowy.

3. Podwyzka czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a, poczawszy od 1 stycznia roku nastgpujgcego
po toku zawarcia umowy, bedzie nastepowa¢ wskutek jego corocznej waloryzacji, dokonywanej

w oparciu o wskaznik $redniorocznego wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych, oglaszany



Nr postgpowania: ZGK.7150.4.2019

Komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana wysokosci czynszu bedzie dokonywana
w formie aneksu do umowy sporzadzonego dla Najemcy przez Wynajmujacego. Optaty eksploatacyjne
bedg zmieniane kazdorazowo po zmianie rzeczywistych kosztéw utrzymania przedmiotu najmu. Zmiany
wysokosci oplat, o ktérych mowa w § 5 ust.1 lit. b i ¢ wynikajace z przepisow ustawowych lub prawa
gminnego dokonywane bgda przez Wynajmujacego w formie pisemnego zawiadomienia o ich wysokosci,

bez potrzeby sporzadzania aneksu do umowy:,

§o
1. Zapfata czynszu najmu, optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 lit. b i ¢ nastgpowaé
bedzie w terminie do 14-go dnia miesigca nastepujacego bezposrednio po miesigcu, ktérego dotyczy dana
platnoé¢ na podstawie faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego. Zaplata czynszu oraz
pozostalych oplat bedzie dokonywana w terminie i ma konto bankowe Wynajmujgcego wskazane na
fakturach lub w kasie Zakladu Gospodarki Komunalnej w Lacku. Przy wplatach nalezy podawaé numer
faktury oraz miesiac, ktérego dotyczy platnosé.
2. W razie zwloki w zaplacie faktury Wynajmujacy zastrzega sobie prawo naliczenia ustawowych
odsetek.

§7
Za przejete w najem pomieszczenie/a Najemca bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosé na zasadach okreslonych
w Kodeksie cywilnym.

§8

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz przedmiot najmu jest ubezpieczony od ognia oraz innych zywiotow i nie
zglasza zastrzezen, aby Najemca wystapit o dodatkowe ubezpieczenia, powiadamiajac Wynajmujacego
0 zawarciu stosownej umowy i zakresie ochrony ubezpieczeniowej.
2. Przez caly okres trwania umowy Najemca zobowiazuje si¢ posiada¢ ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu dzialalno$ci gospodarczej prowadzonej w przedmiocie najmu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim, a zwigzane
Z najmem.
3. Odpowiedzialnos¢ za zgodne z normami i skuteczne zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu
najmu oraz za prowadzenie dzialalnosci zgodnie z przepisami sanitarnymi, bhp i ppoz., a takie za
uzyskiwanie wymaganych w tym wzgledzie zezwolen, przeprowadzenie szkolen pracownikow
zatrudnionych do realizacji przeznaczenia umowy spoczywa na Najemcy.
4. Wszystkie oplaty zwiazane z prowadzeniem swojej dzialalno$ci Najemca optaca we wlasnym imieniu
i zakresie.

§9
1. Najemca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu oraz powierzchni bezposrednio do niego
przylegajacej w czystosci i porzadku zgodnie z przepisami porzadkowymi obowiazujacymi w obiektach
Wynajmujacego oraz do przechowywania towarow i opakowan w obrebie wlasciwych pomieszczen.
2. Sankcje nalozone przez wlasciwe organy w razie naruszenia postanowien niniejszego paragrafu

obcigzaja wylacznie Najemce.
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§10
W przypadku stwierdzenia strat lub szkéd w przedmiocie najmu Najemca zaplaci odszkodowanie wedtug
wyliczenia Wynajmujacego ustalonego protokotem komisyjnym, bedacego podstawg wystawienia odrgbnej

faktury VAT. Postanowienia § 6 stosuje si¢ odpowiednio.

§11
1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest zwroci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym, z zastrzezeniem § 4 ust. 3, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
w terminie 7 dni od daty, z ktéra rozwigzanie umowy stalo si¢ skuteczne.
2. W przypadku niezastosowania si¢ Najemcy do postanowien § 11 ust. | Wynajmujacy bez dalszych
ponaglen uporzadkuje przedmiot najmu we wlasnym zakresie, a kosztami wykonania ww. prac
obliczonych na podstawie wynagrodzenia zaangazowanych do ich wykonania pracownikdéw obcigzy
Najemce, wystawiajac odrebng fakture VAT. Postanowienia § 6 stosuje si¢ odpowiednio.
3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za imienie pozostawione przez Najemcg
w przedmiocie najmu.
4. W przypadku korzystania z lokalu przez Najemce po zakonczeniu umowy, Wynajmujacy naliczy
czynsz na zasadach okreslonych w §5 umowy podwyzszony o 10% za kazdy dzien bezumownego
korzystania.
§12
Strony postanawiaja, ze Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadamia¢ Wynajmujacego o zmianach
prawnych i faktycznych swego statusu oraz dziatalnosci, majacych istotne znaczenie dla niniejszej umowy,
przedkladajac stosowna dokumentacje.
§13
1. Strony zawieraja umowe na okres od dnia ... do ..... r. z mozliwoscig pisemnego jej rozwigzania
przez kazda ze Stron z zachowaniem 3—miesi¢cznego terminu wypowiedzenia, liczonego od pierwszego
dnia miesigca bezposrednio nast¢pujacego po wypowiedzeniu umowy.
2. Wynajmujacy jest uprawniony do pisemnego rozwiazania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia okreslonego w ust. 1 w nastgpujacych przypadkach:
a) zaniechania prowadzenia przez Najemce dzialalnosci, o ktérej mowa w § 3
b) opdznienia Najemcy w oplaceniu naleznosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 1, za dwa kolejne
miesigce najmu; naruszenia postanowien § 4 ust. 1,2, 4,5, §9, § 10, § 12;
c) Najemca korzysta z lokalu w sposob naruszajacy korzystanie z budynku przez innych
uzytkownikéw i najemcow lokalli,
d) jezeli wykonanie zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy przez Najemce stanie sig
watpliwe ze wzgledu na jego stan majatkowy np. wobec likwidacji lub zagrozenia upadtoscia jego
przedsigbiorstwa, rozpoczgcia postgpowania ukladowego lub jakiegokolwiek innego postepowania
skierowanego przeciwko Najemcy w trybie administracyjnym Iub sadowym, ktére moze spowodowaé
jego niewyplacalnos¢ i Najemca nie da Wynajmujacemu pelnego zabezpieczenia;
e) jezeli Najemca zaniedbuje do tego stopnia przedmiot najmu, ze zostaje on narazony na utrate

lub uszkodzenie.
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) Najemca udostgpni przedmiot najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego
§14
Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnego aneksu do umowy, skutecznego po

podpisaniu przez obie Strony z zastrzezeniem § 5 ust. 2 i 3.

§15
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie odpowiednie postanowienia
Kodeksu cywilnego.

§ 16
Spory moggce wynikna¢ z niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad wiasciwy dla Wynajmujacego.

§17

Najemca oswiadcza, ze adresem do wszelkich doreczen z niniejszej umowy jest: mmmmmmmmmee

-- - - 1 ze wszelkie dorgczenia dokonane na ten adres traktowaé bedzie jako skutecznie

dostarczone.
§18
Umowa zawiera 5 stron i sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, kazdy na prawach

oryginatu, po jednym dla Wynajmujacego i dla Najemcy.

Najemca: Wynajmujacy:

UWAGA :
Niniejszy projekt umowy stanowi material pogladowy .
Ostateczny ksztalt umowy/oplat* powstanie w toku ustalen szczegétowych z wybranym oferentem.



